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Memorando n® 044/2021 — SEMOB- PARA

Abaetetuba, 18 de margo de 2021

Francinete Lobato
Secretaria municipal de satide
-~ Prefeitura municipal de Abaetetuba
Assunto: Encaminhamento Avaliagdo imobiliaria

A secretaria municipal de
Abaetetuba vem através deste encamiiha
imével em anexo:

e aviacdo publica de
udo de avaliagéo do seguinte

ocando a disposigéo para prestar quaisquer
- esclareci icionais que se facam necessario.

Cordialmente,
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Zenilda Trindade da CDW o
Sec. Municipal de ObrasZ:" .mmw;;;u
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIAGAO PUBLICA

LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO SAMU NO MUNICIPIO DE ABAETETUBA/PA.

DATA DA AVALIAGAO: Marco de 2021
Elaborador: Marcus Antonio Ferreira Pradp
Engenheiro Civil- Semob

CREA PA 1514026414
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
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01. IMOVEL:

IMOVEL COMERCIAL, localizado na RUA ARMANDQ COSTA BAIA, n2 1587, bairro CRISTO
REDENTOR, Abaetetuba/Pa.

02. SOLICITANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — SESMAB

03. LOCADOR(A):

N&o informado — Renovacdo.

04. LOCATARIO:
Nome: Prefeitura Municipal De Abaetetuba, através da SESMAB
Endereco: - Centro, Abaetetuba: RUA BARAO DO RIO BRANCO, N2 1232 - CEP: 68.440-000.
Cnpj: 05.105.127/0003-50

05. OBJETIVO:

Determinacdo técnica do valor de locagdo do imével discriminado no item 01 deste laudo,
no municipio de Abaetetuba/PA.

06. OBSERVACOES PRELIMINARES:

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliacio de
bens com a NBR 14653 — Parte 01 (Procedimentos gerais) e Parte 2 (Iméveis urbanos), sendo
que para a avaliacdo do imével em anélise foi utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se:

* Em informacgdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco, realizada em
03/03/2021;
¢ Em informagdes obtidas junto a agentes de mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios, etc).
07. CARACTERIZACAQ DA REGIAO:

Abaetetuba é um municipio com populacio de 159.080, ocupa o 882 lugar no estado
em renda per capita, com valor anual de 9.461,30 por habitante.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO:
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O prédio referente ao espaco que ser4 alugado possui uma drea total construida de 115,24
m? . Quanto ao espaco trata-se de um imdével comercial de um pavimento, com pétio, 01
sala para atendimento, 2 banheiros,1 quarto, almoxarifado, cozinha e drea de servigo,
dotado de bom padrdo construtivo e estado de conservacdo regular.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO:

O segmento em andlise, valor de mercado de imével com potencial comercial, localizado no
Municipio de Abaetetuba/PA, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta e de
demanda, como é o caso em andlise,

10. NIVEL DE RIGOR:
Expedido.
11. CONCLUSAD:

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imével avaliando multiplicado
pela média final do valor do metro quadrado das amostras. . Assim o valor total = 115,24m?
x 30,43 RS/m?= RS 3506,75

Conforme pesquisa de mercado e célculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total de R$ 3506,75 ( Trés mil quinhentos e seis reais e
setenta e cinco centavos) considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a
norma NBR — 502/89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

VALOR = RS 3.500,00

Trés mil e quinhentos reais

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas as folhas rubricadas e
essa assinada pelo avaliador.

Abaetetuba, 16 de marco de 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIAGCAO PUBLICA

ANEXO 01 - MEMORIA DE CALCULO

1. CALCULO DO VALOR DO ESPACO EM RELACAO AD M2.

1.1.METODOLOGIA:

Foi utilizado o pardmetro do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOQ, assim fizemos
a pesquisa de preco das amostras relacionadas nessa avaliacio.

1.2. HOMOGENEIZACAD

IMOVEL PRECO FATOR DE FATOR DE FATOR DE PRECO 1
(R$/M?) | OFERTA | LOCALIZACAO | MELHORAMENTO HOMOGENEIZADO
DE ESPACO (RS)
A 36,3 1,00 1,00 1,00 36,3
B 36 1,10 1,10 1,10 36 N
c | 31,5 1,00 1,00 1,00 31,5
X=(A+B+C)/3

X=36,3+36+31,5/3
ONDE 35,80 £ A MEDIA HOMOGENEIZADA DAS AMOSTRAS DE PRECO POR M?%;

1.3.CAMPO DE ARBITRIO
Vmax = 35,80 + 15%= 41,17
V min= 35,80 - 15%= 30,43

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um fator de
localizacdo dos espago avaliado, encontramos:

Vu=RS 30,43
1.4.VALOR TOTAL
At= 115,24

VL= At X Vu, ONDE At é a drea total do espaco, e Vu é o valor unitdrio por /m?,

Valor do espago por més = RS 3506,75
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ANEXO 02 - ANEXO FOTOGRAFICO
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